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Wichtige Hinweise zur Koordinatengrundlage:
Angegebene Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89 / UTM Zone 32 (EPSG 25832)

1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl:
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,8 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-

Bei Ausfall sind ausschlieRlich hochstammige Obstbaume zu pflanzen. Bei Nachsaat ist eine
Wiesensaatgutmischung gebietseigener Herkunft (Herkunftsgebiet 14 "Frankische Alb") mit einer
Einsaatmenge von 3-5 g/m? zu verwenden.

Die Wiesenflache ist extensiv - erster Mahzeitpunkt friihestens 15. Juni zu pflegen. Das Mahdgut ist
immer abzurdumen, Mulchen ist nicht zulassig. Die Obstbaume sind regelmaf3ig durch fachgerechte
Erziehungs- und Erhaltungsschnitt zu pflegen.
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1 1 - ‘ | | m 1.2 MaR der baulichen NUtZUﬂg Reihe 10 m). geeigneten Ersatzhabitaten (CEF 3) durchzufiihren. Umsetzen von Jungtieren in 2025 durch

eine 6kologische Baubegleitung (6BB) (bis 1.10.). Weiterfihrung des Abfangen und Umset-
zen im Frahjahr 2026 moglichst vor der Paarungszeit an mindestens 8 Terminen durch eine
0BB. Die Umsetzung kann beendet werden, wenn an drei Terminen in Folge innerhalb von
zwei Wochen keine Zauneidechsen mehr gesichtet werden. Die Freigabe der Bauflachen
erfolgt durch die 6BB.
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.Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3" aul3er Kraft und werden durch die Festsetzungen der

3.2 Okokontoflache 1016351 (Flur-Nr. 2040, Gemarkung Kirchenbirkig)

Die Baumassenzahl (BMZ) wird entsprechend § 21 BauNVO mit max. 10,0 festgesetzt.

V4. Die Glasflache an der Gebaudefassade ist gering zu halten, mdglichst Glasscheiben unter

Unit 1 Unit 3
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1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Pegnitz - Die Okokontoflache 1016351 (FI.-Nr. 2040, Gemarkung Kirchenbirkig) wird der 1. Anderung und Er- ca. 50 cm Breite sind zu nutzen und bei groReren Glasscheiben sind Markierungen (Punkt-
Kivespng Fassae West Erweiterung 3“ ersetzt.
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weiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3"
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im Umfang von mind. 0,5 ha Flache pro verloren gehendes Revier herzustellen. Die Aus-
Ansichten von Osten

gleichsflache wird auf dem Flurstick 1533, Gemarkung Bronn auf einer Flache von ca.

2.0 Mal der baulichen Nutzung

gebiet Pegnitz - West Erweiterung 3" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.07.2025

Okokontoflache 1016351 (Flur-Nr. 2040/0, Gem.

ortsublich bekannt gemacht.
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o \OV\\\Q V4 ’ ' ’ ' ' Anlegen von 10 optimierten Winter-/Sommerquartieren sowie Umfeldgestaltung (Griinland,
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MaRstab 1 : 2.000 (Hintergrund: Bayerische Vermessungsverwaltung — . . Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .. ........ als Satzung beschlossen.
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O\c \;\:\K Q//OO/ offentliche Verkehrsflache best./gepl. Pegnitz in ihrer jeweils glltigen Fassung nachzuweisen. 532 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind an den Fassaden und auf den Dachfléichen zuléssig. Erster Burgermeister Nierhoff
N - =7 . . . . - . N . Dabei ist mit geeigneten MaRnahmen bzw. entsprechender Ausrichtungen sicherzustellen, dass die .
N \QM\\ o Bl ia oy SO e o ety gepl. Mehrzweckstreifen/Gehweg 1.5.2 D|.e Befestigung \(.on_SteIIpIatFen fur PKW sowie die e_rforde.rllch_e Feue[wehrumfahrungsflachen sind Verkehrsteilnehmer auf der angrenzenden éffentlichen Strale nicht geblendet, abgelenkt oder be- 7. Ausgefertigt
~q ‘\°‘~a\ 0= mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen, soweit damit keine Gefahrdung des Grundwassers eintrachtigt werden
Sa \000’%0\\@6 O//OO//O oder andere wasserrechtliche Belange verbunden sind. Diese sind entsprechend nachzuweisen. ' Stadt Pegnitz, den..........
~\ . . .
°§@§ \\m\\m /OO//OO//O private interne Erschliessung/Feuerwehrumfahrung 5.3.3 Die Versickerung von Niederschlagswasser von Dachern mit Metalleindeckungen aus Zink, Kupfer
AN Pl - - oder Blei ist nicht zulassig, da diese Metalle durch Auswaschung ins Grundwasser gelangen kénnen. . : .
X \\m\\ O//QQ/ ‘ ‘ Ein- und Ausfahrt 1.6 Gelandeauffullungen und Abgrabungen Dies gilt insbesondere fur unterirdische Versickerung, wird aber auch fir oberirdische Versickerung Erster Blirgermeister Nierhoff
i\ AN O//OO//O (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BaUGB) kritisch gesehen. Bei kleinen Anteilen (<50 m?) kann eine Einzelfallbewertung erfolgen, ansonsten st 8. Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
N \°\\m e 16.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Gelandeauffiillungen bis zu einer Héhe von 500,0 m eine Behandung erforderlich. plan "Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3" wurde am . . . . .. . . . . geman § 10 Abs. 3 S. 1
\ &\ SN 5.0 Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und U. NHN, sowie Abgrabungen bis zu einer Hohe von 490,0 m G. NHN (DHHN 2016) zulassig. HS 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezoge-
% \\,Q‘\_@ Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen' Anlagen Ein Z}JsatzHll_g:: sind |2;37B%re|c_h (ﬁ;{ﬁ?gﬁaﬁzézqgeg?pwéssefbehandmngsamage Abgrabungen bis zu 5 4 Beleuchtungs- und Werbeanlagen nen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3" mit Begriindung und zusam-
o > ) ) - einer Honhe von ,Umu. Zuliassig. ) menfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Pegnitz zu
L" \‘\b \ a\ richtungen und sonstige Mafsnahmen, die dem Klimawandel ) . B (Art_ 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangep Auskunft gegeben. Die
\ 47\ 7 Lageplan artenschutzrechtliche Ausgleichsflache t irk 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 BauGB 2.0 Grunordnerische MaBnahmen und Flachen 5.4.1 Beleuchtungs- und Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes (z.B. Hofraumbeleuchtung, Fassaden- 1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Pegnitz -
\ 1 K Y & A innerhalb der Okokontoflache 152908 entgegenwirken (§ S. r.le, auGB) 9 Abs. 1 Nr. 15. 20. 25 BauGB beleuchtung) sind gemaR § 33 Abs. 1 StVO so zu errichten, dass StraBenverkehrsteilnehmer auf West Erweiterung 3" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 so-
2 Halle Nord i ‘ \L \ /o (FCIEFZN 1142 41144 G Hainb ) (§ S. r. y y au ) sffentlichen Straen nicht geblendet, abgelenkt oder beeintrachtigt werden. wie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
/,) 5 i » o=k 5 ur-Nrn. un , Gem. Hainpronn Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie 21 Private Gru nﬂéchen 9 Abs. 1 Nr. 1 5 BauGB _
@ - ca. 26.444m ".‘ \vﬁ, <\a7 N Mar?)stab; :t2.0go (Hintder?rund: Bayerische Vermessungsverwaltung — fur Ablagerungen Die im Planteil zeichnerisch festg£§etzte private Griinfléche ist zu begrijne)n und zu pflegen. Die 54.2 IrrBPI?:nggbiet sind Aquengelleucr}:tung mitlfolgenéjeg Einscgtr)%rak}znlgen SUIéSSig: Stadt Pegnitz, den..........
g = | /‘ g AR www.geodaten.bayern.de o : : ; ; ; . ; - Die Farbtemperatur von Beleuchtungsanlagen darf max. elvin betragen.
=0 ® @ \ °\ (‘2“ \z\b \ \ . Pflanzung von Nadelgehol_zen (z.B. Thuja, Schemzypresse etc.) sowie von invasiven bzw. §us_bre|- - Die Abstrahlrpi)chtung der Beleuchtunggsanlaggen muss nach unten gerichtet gein
5="2\ _ (@) [ . ‘.é“ o%s D hier: Trafo tungsstarken Arten (z.B. Kirschlorbeer, Sommerflieder, Blauglockenbaum etc.) ist nicht zuldssig. Auf - Die Beleuchtunasanlagen sind o aussurichten. dass Lichtkeael nicht auf an rénzende Bereiche Erster Birgermeister Nierhoff
o=s, v = i \ ‘fé\. \% \ \ die ArF_enI_ister) 1 un_d 2 (IV-TextIiche"Festsetzungen, Ziffer 2.§) w!rd hingewiesen. Kunstrasen und gerichtet sind 9 9 ' 9 9
(.‘==‘ 4 % L.ﬁ;. \\ o\ o pa— . groRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet )
a8l —0 3\ g’.é, Q) \\\ @ hier: Regenwasserbehandlungsanlage werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind nicht zul&ssig.
lo—=2 : '\‘ﬁ o\o Die Einschrankungen zu Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen : :
— LKW 0\ =0 \L \\\ gelam. Vi Hinweise. Ziffer 2.0 sind st beachten. o ’ SHngsanas 9.5 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
lo—=2 v o f;«é. \ °\<>\ 6.0 Hau ptversorgungs— und Hauptwasser|eitungen 5.5.1 Einfriedungen diirfen eine H6he von 2,50 m nicht tiberschreiten und sind als Stabgitterzaune zu-
lo—=2 i ‘/‘ ) - lassig.
pe— ". f.e‘féf. Q{\ o\5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 2.2 Flachenpflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 9
"‘-’é@ i \ ‘e‘.‘. @ \ \ Das im Planteil zeichnerisch festgesetzte Flachenpflanzgebot ist flachendeckend mit Strauchern und 5.5.2 Einfriedungen sind als Zaune ohne Sockel auszubilden.
Setiodaran S50 T NAN (OARN 2076 \ 0 f '. g @%o \ °\°\ —o—#%o—  unterirdisch Bestand/Planung Abwasser Baumen entsprechend der Artenlisten 1 und 2 (IV-Textliche Festsetzungen, Ziffer 2.6) zu bepflan-
WZn%l:wb?weom(;r(n%o g rg;'FFB E(G ) o \(.2 1 \ %o “ @ o\ zen. Die Straucher sind im Dreiecksverband 2 m zu pflanzen, im Abstand von 8 m sind Laubbdume .
GE 1 |ofFes o 500,0 m . NHN (DHHN 2016) = e=C ' ©=p i\ A unterirdisch Bestand/Planung Regenwasser einzustreuen. Es ist ausschlieBlich Pflanzgut gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 5.2 56 Abstandflachen (Art 6 BayBO)
0.8 BMZ 10.0 i o\o Schwabische und Frankische Alb) zu verwenden. _ _ 5.6.1 Die Abstandsflachen sind gemaR den Vorgaben der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) in der
max. U, ) \ \ —6—o0—o unterirdisch Bestand Strom Zwischen angrenzenden Nutzungen und Pflanzung ist ein Abstand von 2 m einzuhalten, welcher mit awei i
) . X ! ; X o e jeweils geltenden Fassung einzuhalten.
FD a\o einer Wiesensaatgutmischung gebietseigener Herkunft (Herkunftsgebiet 14 "Frankische Alb") mit
a max. 5 \o\(7 —o—#4o— unterirdisch Bestand/Planung Wasserleitung gpeéElns:qtr?(enge von :;'ﬂs g/m? einzusaen. . .y . | Die in der Planzeichnung bzw. den schematischen Ansichten Halle Siid einzeln dargestellten sowie
\ g:n CISCHi;?/\r/]eilsjgg;E‘lerj 5 Oasr;rz]gr;%egeaar;ﬁg:]ndstuc sgrenzen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen textlich unter der Ziffer 5.7 festgesetzten Stiitzmauern sind gemaf den Angaben in den Planen zu-
7 o\y ST ’ : : I&ssig, auch wenn die Abstandsflachen gemaf’ Art. 6 BayBO nicht eingehalten sind.
G —41 7.0 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB
6o—970T 4 9o (§ ’ ) 2.3 Regenwasserbehandlungsanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) y
\o\ private Griinflachen Die im Planteil zeichnerisch festgesetzte Flache fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung 5.7 Stutzmauern (Art 81 Abs. 1 Nr. 1und 5 BayBO)
\‘7\ und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (hier: Regenwasserbehandlungsanlage) ist zu 5.7.1 Die Stitzmauern sind gemaf den schematischen Schnittzeichnungen umzusetzen. Dabei kann das
- einem artenreichen Extensivgriinland zu entwickeln. Maf der festgesetzen Héhe um max. 0,5 m abweichen.
. Hierzu ist die gesamte Flache mit einer Wiesensaatgutmischung gebietseigener Herkunft (Herkunfts-
8.0 Planu ngen, N utzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen gebiet 14 "Frankische Alb") mit einer Einsaatmenge von 3-5 g/m? einzusaen. Die Anlagen- 5.7.2 Fur Stitzmauern ist ein Standsicherheitsnachweis erforderlich.
oo ! fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung ?gs;rxzr)]geei:iiggeanufgrund der Erosionsgefahr mit einer hoheren Einsaatmenge (Einsaatmenge
% \ ‘ von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Die Flache ist extensiv (1- bis 2-schiirig, erster Mahzeitpunkt friihestens 15. Juni) zu pflegen. Das V H I NWE'SE
Yoy Faeste ! : Mahdgut ist immer zu entfernen.
ol o \ D Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1.0 Solarenergie
; Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 24 Fassadenbeg I’UﬂUﬂg Auf die verbindlichen Vorgaben des Art. 44a BayBO zur Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur
| ) ) ) _ (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen wird verwiesen.
. . 00 O O Oy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen . . o . . . .
Héhe baulicher Anlagen ) I q ‘ ! ® 00 00| Bepflanzungen Es sind mind. 20% der Fassade durch Fassadenbegriinungen zu gliedern.Technisch begriindete .
***** GE 3 max. 511,0 m &i. NHN (DHHN 2016) L e —— M e e e P 9 Ausnahmen des Brandschutzes sowie Ausnahmen bei Anlage von PV-Fassaden sind zulassig. 2.0 Grenzabstande
S ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ 1] ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ 1] ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ { \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ Es wird auf die Auswahlliste ,Pflanzen zur Fassadenbegrinung® (VI-HINWEISE, Ziffer 3.0) Bei allen Pflanzungen sind die Vorgaben des jeweiligen Versorgungstragers sowie die Grenzab-
- - S ‘ 1 T B s o S . . verwiesen. Fir nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. Je bodengebundene Pflanze stande entsprechend des aktuellen Nachbarrechts gemal des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB)
A ER ‘ ‘ IIRE ‘ . B LI ==Ll 9.0 SonStlge Planzeichen ist eine Pflanzflache von mindestens 1 m? herzustellen. Bei wandgebundenen Systemen sind stand- i.V.m. dem Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) zu beriicksichtigen.
FIEEE R RER R ortangepasste Stauden- und Grasermischungen zu verwenden.
| S e e e T i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Entfall zu ersetzen. 3.0 Auswahlliste Pflanzen zur Fassadenbeg runung
Gebaudehdhe max. 515,0 m . NHN (DHHN 2016) ] ] i anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ) . ; . . . :
Wandhéhe max. 15,0 m {i. OK FFB EG - “, -0 T Pflanzmindestgrofe flr Ranker, Selbstklimmer und windende Pflanzen: mit Topfballen, h 60-100 cm
GE 2 OK FFB EG max. 500,0 m ii. NHN (DHHN 2016) Ansicht von Stiden S 2.5 PflegemalRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) PflanzmindestgréRe fiir Spalierobst: C, 3 x v, h 150-200
Halle Sud . - t hier: PKW-Stellplatze (mit Anzahl) Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Akebia quinata Akebie/Klettergurke
mex. 0,8 BMZ 10,0 ca. 6.653 m? An S Cht H al Ie N @) rd (StUtZl nauern ) - Bockermann Fritze plan4building GmbH - Stand 12.09.2025 - Mal3stab 1:400 Zerstorung zu schitzen. Bei Ausfallen von Fassadenbegriinung gem. Ziffer 2.4 sind diese innerhalb Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
a FD ] - . ) eines Jahres zu ersetzen. Fur die restlichen Pflanzungen gilt, dass Ausfélle von mehr als 10 % inner- Clematis montana Waldrebe o Schitters S 57
max. 5 LKW hier: LKW-Vorstauplatze (mit Anzahl) halb eines Jahres zu ersetzen sind. Hedera helix Efeu \Elé;elturigsbereiﬁm : .
. Lonicera caprifolium GartengeiRblatt 1. Anderung und Erweiterung Nillenreut | Rasts
\ FSt hier: Fahrrad-Platze und Regenunterstand (mit Anzahl) 2.6 Artenlisten Geholze Lonicera henryii Immergriines Geilblatt ¥ des Vorhabenbezogenen Frankisc
g Artenliste 1: Laubgehdlze Parthenocissus qu{pquef. Wildgr Wejn . MitiBebauungsplan "Gewerbegebiet §-
® ® ® ® ® Lo O 0 ® ® ® /Ojg T hier: Technik PflanzmindestgroRe: Hochstamm, 3xv, STU 12/14 bzw. Heisterhdhe 250-300 cm g 22’537‘7”'; ;é’fe”” Ef;ﬁ{g‘r?‘gggtemh Pegnitz - West Erweiterung 3" SILigas g O )
ntergeordnete ! o0 o o0 o ) _ . . =
e Aomraamess, Coc e s Z
H | | | | ‘ na | | | | | E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Vitis in Sorten. AWann?%rn_lﬂ__ . Fl4lzl1 A
\ \ \ \ \ Lo \ \ \ \ \ - i} _Ri cer1 (lellflache FLNT.
| | | | | ’”a*'6561b5§gge”qcﬁeN”“ | | | | | 7800 Ave Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) - der 1. Anderung und Erwei- getul_a pegd?I? aandelrhke 4.0 W raefahrdende Stoff hal 1533, Gem. Bronn) [ 2 ]
o, 2 i i i i \ I i i i i ‘ . ‘ e e ) ‘Jes Vorhabenb Beh B "Gewarbegebiet Peanitz - West Erweil arpinus betulus ainbuche . assergera ende Stoire Regenthal =
R | o | ‘ ‘ | | e 51 | | o] I P & = erung des vorhabenbezogenen bebauungsplan “sewerbegeblet Fegnitz - West Erwerter- Juglans regia Walnuss Die Anforderungen an den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen richten sich insbesondere nach A2 (Teilfl-der ==
T F ] ; — ; i ; ; = 7 ; i 15 P ung 3" zugeordnete naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen Prunus avium Vogelkirsche den Bestimmungen des § 62 WHG und der AwSV. Die Einhaltung dieser Anforderungen ist eigen- LOkokontoflache <} A s
- i L i of i { EENmRERNAS IS iR ik e . . Quercus petraea Traubeneiche verantwortlich durch den Betreiber sicherzustellen. Auf eine Anzeigepflicht nach § 40 AwSV fiir nach 1016351) & Bronn Acer2 ((Teilflache der
| i i it Shaid adn i 3l i i i ,,% Al i - " o o o Apgrgnzung unterschiedlicher Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO) Quercus robur Stieleiche § 46 Abs. 2 oder Abs. 3 AwSYV priifpflichtige Anlagen mindestens sechs Wochen vor Baubeginn wird RN 3 L, (Ztlic)ykontoﬂache 152%08)
4e 0 | — b { Hl i { { EEnsEschan LR 2 | - | (hier: Mal® der baulichen Nutzung) Sorbus aucuparia Eberesche hingewiesen. Eine Errichtung ist erst nach Ablauf von sechs Wochen nach Eingang der vollstandi- Obersichis| I N
s SRarEoTen | £l | | ERsarae ‘ 5 - . ) ) , i inter-Li i 5ali i i i ersichtslageplan
| | | SO | § | | | BR H‘.’ T i 7 P : o O b A : A Zulassige Dachformen mit Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 ;'—I;Ia C?rdat;? I évmter L|_r|1_§ie gen Anzeigeunteriagen moglich, es sei denn, das Landratsamt hat den Baubeginn eher freigegeben. MafRstab 1 : 68.0%0 (Hintergrund: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de)
! | | g ] | | u | | S5 E i ! e i G, [MOQMe ) a FD BayBO): FD = Flachdach bis max. 5° ilia platyphyllos ommer-Linde
‘ ——— el 0 | i | | Eieis | “ “ “ o “ T e | A “ - “ “ : “ “ A : Obstbiume in Sorten
= | - i R g | | e 1 o o e smm | o — | Stiitzmauer (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 5.0 AItbergbau . . o
e dmhabinn MO | | | VR o e e RSB EETEESEEEEEESEEEEEEEemm EESE [EE S EEEEEEE=EEEEEEEE 8 i | Artenliste 2 Straucher fir Schnitt- und freiwachsende Hecken Sollten bei den geplanten Malinahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu
L! ! ‘{ ! ! ! | ! ! ! ! ! I wnf—] T =53 T8 e T ERE ‘ 5 s ‘ j i =5 ST S Pflanzmindestgrofie: Straucher ab 3 Triebe 60-100 cm berlcksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.
i N 1 i — i o i i = i i o ” 1 2B 1 3 = LN : 53 Cornus mas Kornelkirsche
Ansichten von Osten | =Sl LE ‘ £ L3 @$ &3 3 [l HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN Comus sanaui R -
i L ® = guinea oter Hartriegel
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6.0 Vorsorgender Bodenschutz

F ESTS ETZ U N G E N Corylus avellana Hasel

Crat Einariffliger Weikd Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
] Li;auzsggf vmu;;;;gy ha LiIgL?s”terlger eilsdorn Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
) . sind moglichst nach den Vorgaben der BBodSchV zu verwerten. Der belebte Oberboden und ggf.
® ® ® ® ® e © ® ® ® ® ® @ Nutzungsschablone ,LD‘;L’;';' ‘Lesri ;}ggﬁ;e“m ggﬁlléir;klrsche kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
600 600 600 600 technisghe Aufbauten und Dachaufstipge 8,00 8,00 800 800 8,00 8,00 . i U oali i i U
ﬁ W{ W{ W{ ] max'aoml\]GebEUdemhe \g 8484 W{ ﬁ mmmmmmm PO POOPPPPPOPRPOPOD OO PP PP PP OPCRPOPOOOIDPOPPOPPPPOPPOPPRPOPPOPOPPPPOPPOPPDPPPPPPPPPOPP PP PPPOPP PP PO DPDOPPODPOPDO OO PDPEOR OB ®® A)Artder baulichen NUtZUﬂg Rhamnus cathartica Purgier—Kreuzdorn VerdIChtung 2u schutzen und mogIIChStWIedersemer NUtZUﬂg zuzuftihren.
A i i i i i i 802 \ \ i \ \ S W e D P o e ™ T = - - - Rosa canina Hunds-Rose .
i i i i i b i i i i i | ot i p— . " A B B) max. Gebaudehdhe m 0. NHN/max. Wandhohe m 0. OK FFB EG/ Salix caprea Salweide 7.0 Technische Anforderu ngen an Bodenentsorgung B |Einarbeitung Stellungnahmen TOB und Offentlichkeit gemaR §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB  |28.11.25 has 281125 kaf
| | | | | Srooma NN | | | | | T e OK FFB EG max. m 4. NHN - e e . - el - - A |Einarbeitung Stellungnahmen TOB und Offentlichkeit gemaf §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB  |23.09.25 h 23.09.25 kaf
! ! ! ! | resisme |l 1 1 ! | | i = T Ansicht von Westen, Stiitzmauer 1 — Sambucus nigra Schwarzer Holunder Bei Uiberschiissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen Einarbeitung Stellungnahmen TOB und Offentlichkeit gemaf §§ 3 un s. 1 Bad =2 as e
iy | | | | | | : : | : : 1 ¢ e oo C | D  C)max. Grundflachenzahl GRZ Viburnum lantana Schneeball und technischen Anforderungen (z.B. BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen Nr. |Anderungen geand. _ Autor gepr. _ Autor
—~— n n 200 Wﬁu . +17.50 %Amka I . . . . Proiekt:
‘ E ‘ ‘ ‘ ‘ = | | ‘ | | e ‘4 i 7E 7F D) max. Baumassenzahl BMZ sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung sowie Deponieverordnung) maf3geblich. roje Stadt Peg n |tZ
A B | | | | 2l | | | | ——— P . ki s _
& 7 279 i 200 i i i =1l |57 i | | R = ~ E) Bauweise L. . .
] % % i % ? i 1 ? ? P — — 8.0 Geogefahren _ Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
J ‘ ‘ 3l 1 1 ‘ 1 ‘ s |+ vmmgpassadeﬂ P \LPiF F) Dachform mit max. Neigung Im Planungsgebiet sind keine Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht allerdings aus ver-
S | | 1 1 5 | | 1 | | e ) karstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder Méchtigkeit Giberlagert sind. Es Landkreis: Bayreuth
. E | | - | | o | | : ‘ e ‘ Flursticksnummer besteht ein Restrisiko fiir Setzungen oder die Entstehung von Dolinen und Erdféllen, vor allem durch Leistungsphase:
T H ‘ ; [ E—— NHNl: ‘ ‘ ‘ ‘ | — e B | a das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlraume. Sollten jedoch Gelédndeabsenkun- ' S t
i B NiEmm {1ER FL —{‘\‘ | i i i o \ \ﬂb - -V - SO - WO N S S TN e Mam e mll L n L ey Qla J Vorhandene Bebauung gen bemerkt oder bei Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen ein- datzu ng
NI ==l 2 i A ;~ = | 00K g | | ‘ == ‘ | é} mmmﬂ&i §§ , schlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.
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