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1. Rechtsgrundlagen, Aufstellungsbeschluss, Geltungsbereich

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Flichennutzungsplans basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in
der jeweils zum Zeitpunkt der Beschlussfassung giiltigen Fassung:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung

BayBodSchG Bayerisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bunden -
BayDSchG Bayerisches Denkmalschutzgesetz

BaylLplG Bayerisches Landesplanungsgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BayWG Bayerisches Wassergesetz

BIMSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

GaStellV Garagen- und Stellplatzverordnung

NWFreiV Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
PlanzVv Planzeichenverordnung

ROV Raumordnungsverordnung

TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
TRENOG Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
TrinkWV Trinkwasserverordnung

WHG Wasserhaushaltsgesetz

AwSV Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung
verwiesen wird, konnen Uber die Stadt Pegnitz eingesehen werden.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Pegnitz hat in seiner Sitzung am 17.11.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes , Liickenschluss Am Arzberg”, umfassend die Fl.-Nrn. 1304/2 und in
Teilflachen die Fl.-Nrn. 1288, 1370, 1324, 1100/6 und 656, jeweils Gemarkung Hainbronn,
beschlossen. Gleichzeitig ist in einem Parallelverfahren der Flachennutzungsplan zu andern.

Dies soll nun mit der 19. Flachennutzungsplananderung geschehen.

Im geltenden Flachennutzungsplan ist der Bereich des Gebietes als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln zu kdnnen, wird dieser im Parallelverfahren gedandert.
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Der entsprechende Bereich wird kiinftig als Wohnbauflachen dargestellt.

1.3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des qualifizierten Bauleitplanes umfasst folgende
Flurnummern der Gemarkung Hainbronn: 1304/2, 1288, 1370, 1324, 1100/6 und 656.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,70 ha.

Abbildung 1: Ausschnitt Topographische Karte (Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas
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Eine H6henaufnahme des vorhandenen Geldandes wurde durchgefiihrt, das Grundsttick fallt
leicht nach Siiden ab.

2. Erfordernis der Planaufstellung und Beschreibung der stadtebaulichen
Ausgangssituation

2.1 Ziele des Bauleitplans

Ziel der Bauleitplanung ist einerseits die Forderung der wohnbaulichen Entwicklung auf
Flachen, die bereits grofStenteils erschlossen sind und andererseits der Liickenschluss des
Gehweges entlang der Ortstralie ,,Am Arzberg”. Geplant sind Einfamilienhauser in Kette
angereiht, um Flachen zu sparen und die Grundstiicke giinstig an junge Familien abgeben zu
konnen. Die Flachen sind im Besitz der Stadt Pegnitz. Auf Ebene des Bebauungsplans wird die
zugelassene Art und das Mal3 der baulichen Nutzung konkret geregelt.

2.2 Alternativenpriifung

Die Wohnbebauung auf dem geplanten Gebiet bietet sich an, da nur noch dieser sudlicher Teil
der OrtstralRe ,Am Arzberg” noch nicht bebaut ist. Die ErschlieBung ist groRtenteils gesichert,
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lediglich der Schmutzwasserkanal muss verlangert werden. Zusatzliche Flachen fir die
ErschlieRung sind nicht erforderlich und somit eine vertragliche Nachverdichtung, die das
gesamte Ortsbild abrundet.

Der Stadtrat hat auch die Bebauung der beiden 6stlich angrenzenden Grundstiicke diskutiert,
ist aber zu dem Entschluss gekommen, das vorhandene Gehdlz als Naherholungsflache zu
erhalten.

Ein alternativer Standort im Stadtgebiet mit deutlich geringerem Eingriffspotenzial kann nicht
erkannt werden.

2.3 Bedarfsnachweis

Im Rahmen der Bauleitplanung ist mit Verweis auf das LEP-Ziel 3 (Siedlungsstruktur) der
Flachenbedarf aktuell zu begriinden. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung, nachhaltige
und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung und Flachensparen.

Das geplante Vorhaben entwickelt sich in Anbindung einer vorhandenen Wohnbebauung und
schliel3t eine Liicke entlang der vorhandenen Erschlielungsstralle. Die geplanten
Kettenhauser tragen zum Flachensparen bei und sind gerade fiir junge Familien im unteren bis
mittlerem Einkommenssegment erschwinglich.

Aufgrund der zentralen Lage ist eine Anbindung an die stadtischen Infrastrukturen gegeben.
Um die zukiinftige Entwicklung der Stadt Pegnitz abschatzen zu kénnen, gilt es einen Blick auf
allgemeine Strukturdaten zu werfen. Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Pegnitz war in
den letzten Jahren steigend und dadurch positiv. Mit Blick auf die Zukunft lasst dies
schlussfolgern, dass auch der Bedarf an Siedlungsflachen weiterwachst. Die Tatsache, dass bei
der Stadt Pegnitz ein konkretes Interesse an Bauparzellen besteht, bestatigt diese Annahme
und ist Anlass zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Fehlende wohnbauliche
Entwicklungsmoglichkeiten im Ortsgebiet wiirden zu Abwanderung beitragen und wachsende
Einwohnerzahlen verhindern. Die durchschnittliche HaushaltsgroRRe, als die ,Zahl der
Personen je Haushalt, ist bereits zwischen 1991 und 2018 von 2,3 auf 2,0 deutlich gesunken.
Bis 2040 wird sie voraussichtlich weiter auf 1,9 Personen pro Haushalt abnehmen. Regionale
Unterschiede zwischen den Bundeslandern in der Entwicklung der Privathaushalte sind im
Wesentlichen durch die demografischen Strukturen und die kiinftige Bevolkerungs-
entwicklung in den Bundeslandern bedingt. Die Gesamtzahl der Privathaushalte wird, laut
statistischem Bundesamt, bis 2040 voraussichtlich am starksten in Baden-Wirttemberg und
Bayern zunehmen (jeweils + 7 %)

Die Stadt Pegnitz liegt verkehrsgiinstig und doch ruhig an der Bundesautobahn A9 von
Nurnberg nach Berlin und garantiert damit eine gute Verkehrsanbindung. Der Standort ist
demnach nicht zu vernachldssigen. Die wirtschaftliche Entwicklung des Landkreises und der
Region ist insgesamt sehr positiv.

Die Stadt Pegnitz verfligt im gesamten Stadtgebiet (iber nur wenige bis keine angemessenen,
noch nicht bebauten Grundstiicke zur wohnbaulichen Entwicklung. Lagegiinstige Bauflachen
in den Ortschaften, in denen weitere Wohnbauflachen benotigt werden, sind laut Aussage der
Stadt nicht in kommunalen Besitz. Zur aktuellen Situation im Stadtgebiet l3sst sich folgendes
festhalten:
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Trotz anhaltender hoher Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Stadt Pegnitz muss
festgestellt werden, dass die Stadt derzeit liber keine eignen zum Verkauf stehenden
Bauparzellen verfigt.

Da bei der Stadt Pegnitz etwa 37 Interessenten flr Baugrundstiicke registriert sind, ist die
Ausweisung von Bauparzellen fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung erforderlich. Mit
dem kommunalen Leerstandsmanagement hat die Stadt die Aktivierung vorhandener
Potenziale zum Ziel. Diese Strategie befindet sich noch in Bearbeitung. Deshalb stehen fiir im
Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fiir die kein Bebauungsplan besteht, unbebaute
Flachen, fiir die Baurecht besteht, Baullicken, Brachen oder Konversionsflaichen im
unbeplanten Innenbereich, Mdéglichkeiten der Nutzung leerstehender, ungenutzter und
untergenutzter Gebaude, sowie die Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter
Flachen bisher keine verlasslichen Daten fiir das gesamte Stadtgebiet zur Verfiigung.

Das geplante Baugebiet wird tiber die vorhandene ErschlieRungsstralle ,Am Arzberg”
erschlossen. Diese beginnt als ortliche HauptverkehrsstraBe in Nemschenreuth und endet kurz
vor Hainbronn.

Zusammenfassend ist nochmals hervorzugeben, dass die Stadt Pegnitz aktuell (iber keine
Wohnbauflachen verfligt. Da der ortliche Bedarf an Wohnbauflachen nicht gedeckt ist, sieht
die vorliegende Bauleitplanung die Aufstellung des Bebauungsplans fiir ein allgemeines
Wohngebiet vor. Mit der vorliegenden Bauleitplanung stellt die Stadt die Versorgung mit
Wohnraum sicher.

3. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

3.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Entsprechend der Strukturkarte befindet sich der Geltungsbereich in einer Kreisregion mit
besonderem Handlungsbedarf (Bay. Staatsministerium flir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie, 2023).

Ausschnitt aus dem LEP, Anhang 2 Strukturkarte (Bay. Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, 2023)

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

Metr I
Allgemeiner lEndiicher Raum . eropes
1 Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen ' ’ Regionalzentrum
‘:| Werdichtungsraum O Oberzentrum
Raum mit hesonderem Handlungsbedarf . Mittelzentrum
| ‘ | ‘ Kreisregionen
-

‘ | Einzelgemeaindan

£, \.J . N
m&: -Rosenbeng

Grundsétzlich sind kommunale Bauleitplanungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Einschlagige Vorgaben fir die Siedlungsentwicklung sind insb. in Kapitel 3 ,Siedlungsstruktur*
des Landesentwicklungsprogramms Bayern festgehalten. Die Ziele der Landesplanung (Z) sind

‘
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einer gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich, Grundsatze (G) sind dagegen im Rahmen der
Abwagung zu berlicksichtigen.

Hierbei kommen insbesondere in Betracht:

- ,LEP 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Ausweisung grofRerer Siedlungsflachen soll Gberwiegend an Standorten erfolgen, an
denen ein raumlich gebiindeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten Dienstleistungs-
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuBRlaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder
geschaffen wird.

- LEP 3.2 Innenentwicklung und AufSenentwicklung

(2) in den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht
zur Verfligung stehen.

- LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.”

Quelle: (Bay. Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, 2023)

Der Geltungsbereich schlieBt eine Liicke zwischen der 6stlich und westlich angrenzenden
Wohnbebauung und wird durch ein bestehendes Feldgehdlz im Westen unterbrochen und ist
im Sinne des LEP-Ziels 3.3 zu bewerten. Eine Zersiedelung oder bandartige Entwicklung ist
durch die Planung nicht gegeben. Die Grundsatze der flacheneffizienten Planung werden
vollstandig umgesetzt. Eine Nutzung durch z.B. Errichtung von PV-Anlagen auf den Gebduden
ist ausdricklich erwiinscht. Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes fordert das kompakte
Bebauungskonzept eine flaichensparende Bauweise.
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3.1.2 Regionalplan Oberfranken-Ost

Die Stadt Pegnitz gehort im Gbergeordneten Planungssystem zur Region Oberfranken-Ost und
ist im Regionalplan als allgemein landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf dar-
gestellt. Vorbehaltsgebiete, visuelle Leitstrukturen oder landschaftspragende Einzelelemente
werden nicht tangiert. Das Landschaftsbild in der Umgebung um Pegnitz ist insgesamt mittel
bis hoch eingestuft. Insofern kommt es auch hier zu keiner Beeintrachtigung.

3.1.3 Vorgaben des Flichennutzungsplans

Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft und fir
die Forstwirtschaft dargestellt (sh. hierzu Darstellung im Planteil inkl. Legende)

Deshalb ist eine parallele Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich, um die
betreffenden Flachen als Wohnbauflachen darzustellen.

3.1.4 Schutzgebiete

Geprift wurden folgende Schutzgebiete:

Internationale Schutzgebiete

Biosphadrenreservat Berchtesgadener Land nicht betroffen
Biosphédrenreservat Rhon nicht betroffen
Ramsar-Schutzgebiete nicht betroffen

Europaische Schutzgebiete

FFH-Gebiete nicht betroffen

Vogelschutzgebiete nicht betroffen

Nationale Schutzgebiete

Nationalparke nicht betroffen
Nationale Naturmonumente nicht betroffen
Naturparke nicht betroffen: NP-00009 [BAY-14]
Naturschutzgebiete nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete nicht betroffen
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Wasserschutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiete nicht betroffen
Heilguellenschutzgebiete nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiete nicht betroffen
Wassersensible Bereiche nicht betroffen

Quelle: Bayernatlas (Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)

3.1.5 Arten- und Biotopschutz

Gepruft wurden folgende Schutztypen:

Arten- und Biotopschutz

Biotopkartierung nicht betroffen
Wiesenbruterkulisse nicht betroffen
Feldvogelkulisse-Kiebitz nicht betroffen
Arten- und Biotopschutzprogramm betroffen
Biotope nach §30 BNatSchG nicht betroffen

Quelle: Fin-Web (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Fis-Natur, 2024)

Fast das gesamte Stadtgebiet befindet sich im ABSP Schwerpunktgebiet , Pegnitzalb” sowie im
ABSP Naturraumziel ,,Hochflache der Nordlichen Frankenalb”. Fiir die gesamte Region sind
aullerdem Projekte des Programms BayernNetzNatur zur Umsetzung der Bayerischen
Biodiversitatsstrategie vorgesehen, wie zum Beispiel ,,450 Forderung der Biodiversitat in den
Streuobstbestanden des Landkreises Bayreuth”.

3.1.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung befinden sich keine Objekte des
Denkmalschutzes.

3.2 Planverfahren

Der Ablauf des Bauleitplanverfahrens ist im Planteil beschrieben. Die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans erfolgt im Regelverfahren parallel zur Anderung des
Flachennutzungsplans.
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3.3 Ausgleich nach den Grundsitzen fiir die Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung

Auf die Schutzgliter Tier- und Pflanzenwelt, Landschaftsbild, Boden und Wasser hat der
Bauleitplan trotz der geschilderten Minimierungsmafinahmen unvermeidbare Beein-
trachtigungen. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie durch
Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen zu kompensieren (§13 BNatSchG). Die genaue Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans. Die AusgleichsmaRnahmen sind
mit der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren.

4. Begriindung der stadtebaulichen und griinordnerischen Darstellungen
Im Gegensatz zur bisherigen Darstellung als Flachen fir die Landwirtschaft erfolgt zukiinftig

die Kennzeichnung als Wohnbauflache. Damit werden die Flachen als dauerhaften
Wohnbauflachen genutzt.
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5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sogenannten Umweltprifung (UP) Rechnung getragen, welche die
Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen. Er soll den Prozess
der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen festhalten und so die
Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in anderen Teilen der
Begriindung darzulegen sind. Er dokumentiert den Abwagungsvorgang und das
Abwagungsergebnis und belegt, dass den verfahrensrechtlichen Anforderungen bei der
Ausweisung nachgekommen wurde.

Zweck der Umweltpriifung (UP) ist es, einen Beitrag zur Beriicksichtigung der Umweltbelange
bei der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Die
Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines
Vorhabens auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima,
Landschaft, Kultur- und Sachgiter, einschlielRlich der jeweiligen Wechselwirkungen. Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Planungssituation bzw.
der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von
Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplans.

Nach §2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwéagung zu
beriicksichtigen. Zwangsliufig gehen mit der Aufstellung der Anderung unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Schutzglter einher, die im Weiteren im Einzelnen dargestellt werden.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaR dem Leitfaden ,, Der Umweltbericht in der
Praxis” der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, erganzte
Fassung vom Januar 2007 und gemal} dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen vom Dezember 2021.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Der Stadtrat der Stadt Pegnitz hat in seiner Sitzung am 17.11.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes , Liickenschluss Am Arzberg”, umfassend die Fl.-Nrn. 1304/2 und in
Teilflachen die Fl.-Nrn. 1288, 1370, 1324, 1100/6 und 656, jeweils Gemarkung Hainbronn,
beschlossen.

Ziel ist es, einerseits die Forderung der wohnbaulichen Entwicklung auf Flachen die bereits
groftenteils erschlossen sind und andererseits der Liickenschluss des Gehweges entlang der
OrtstralRe ,,Am Arzberg”. Geplant sind Einfamilienhduser in Kette angereiht, um Flachen zu
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sparen und die Grundstiicke glinstig an junge Familien abgeben zu kénnen. Die Flachen sind
im Besitz der Stadt Pegnitz. Auf Ebene des Bebauungsplans wird die zugelassene Art und das
Mal} der baulichen Nutzung konkret geregelt.

Die genaue Lage und Abgrenzung sind den Ausfiihrungen in der Begriindung zu entnehmen.
Im geltenden Flachennutzungsplan ist der Bereich des Gebietes als Flache fir die
Landwirtschaft und fir die Forstwirtschaft ausgewiesen.

Um den Bebauungs- und Griinordnungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu
kénnen, wird dieser im Parallelverfahren gedandert. Der entsprechende Bereich wird kiinftig
als Wohnbauflachen dargestellt.

Ziel der Bauleitplanung ist die Forderung der wohnbaulichen Entwicklung in der Stadt Pegnitz.

5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Die Darstellung erfolgt in der Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplans.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

5.2.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Schutzgut: Mensch (Larm, Erholungseignung)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen
Emissionen Flachennutzungsplan
Uberlagerungseffekte

Betroffenheit von Wegen
und Infrastruktur

Der Geltungsbereich befindet sich im direkten Anschluss an eine Wohnbebauung im Westen,
im Osten grenzt ein Feldgehdlz an, danach schliel3t ein weiteres Wohngebiet an
(Luckenschluss).
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Durch die vorgesehene Wohnnutzung kommt dem Schutzgut Mensch im Geltungsbereich eine
besondere Bedeutung zu. Zugleich hat der Geltungsbereich auch Bedeutung fiir gesunde
Wohnverhaltnisse.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut: Tiere und Pflanzen (Biodiversitat))

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Tier- und Pflanzenarten Arten- und
Biotopschutzprogramm

Betroffenheit von Biotopkartierung
Lebensraumtypen und
Biotopen

Der Geltungsbereich befindet sich in der naturrdumlichen Einheit D61 ,,Frankische Alb“.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine eingetragenen Biotope It. Flachland
Biotopkartierung.

Dariber hinaus befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des Naturparks ,,NP-00009 [BAY-
14] Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst”“.

Naturschutzfachlich bedeutsame, seltene Arten der Pflanzen- und Tierwelt sind innerhalb der
Eingriffsflachen nicht zu erwarten, da ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit deshalb gering.

Spezielles Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Priifung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, inwieweit bei den
europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ausgel6st
werden.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nutzung.
Die Vegetation der landwirtschaftlichen Nutzflachen setzt sich aus wenigen Arten zusammen
und weist deshalb eine flir den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf. Der Bereich ist
somit als gestort und anthropogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. gefahrdete Arten
sind deshalb voraussichtlich auszuschlieBen. Besonders wertvolle Lebensraume oder kartierte
Biotope werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Grundsatzlich stellen die bodenbriitenden Vogelarten die Artengruppe mit dem groRten
Konfliktpotenzial dar. Da diese Arten zu vertikalen Strukturen (z. B. Geholzstrukturen,
Freileitung) und anthropogenen Strukturen (z. B. Ortsrand, frequentierte Verkehrsachsen)
Meideabstdnde einhalten sowie Hanglagen meiden, wird ein Vorkommen von Brutpaaren
dieser Arten als unwahrscheinlich angesehen. Die 6rtlichen Gegebenheiten fiihren
entsprechend einer vereinfachten Abschatzung zu der Annahme, dass im Geltungsbereich fir
keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir keine européischen Vogelarten gem.
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Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG erfillt sind. Es wird
daher keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG
benétigt. Flachen als Ausweichquartier sind im Umfeld vorhanden, so dass mit der geplanten
Bebauung keine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen zu erwarten ist.

5.2.1.3 Schutzgut Boden und Fliche

Schutzgut: Boden und Flache

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Bodenaufbau und - geologische Karte
eigenschaften

Baugrundeignung Flachennutzungsplan

Sparsamer Umgang mit Ubersichtsbodenkarte
Grund und Boden

Versiegelungsgrad

Altlasten

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit D61 ,Frankische Alb“,
Naturraum-Untereinheit (ABSP) 80-A Hochflache der Nordlichen Frankenalb.

Der Untergrund zeichnet sich durch den Bodentyp 112 ,Fast ausschlieBlich Braunerde
(podsolig, pseudovergleyt), selten Podsol-Braunerde aus (Skelett-) Lehm bis Schluffton, mit
Kieselskelett (Alblehm) aus. Es sind bindige, gemischtkdrnige Lockergesteine zu erwarten,
maRig bis gut konsolidiert, teils Sand und Kies.

Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen und Altlastenverdachtsflichen sind im
Planungsbereich nicht bekannt.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen
Bodenflachen festzustellen. Die Empfindlichkeit der Boden gegen Versiegelung und
Verdichtung ist im gesamten Untersuchungsraum als Mittel zu bewerten.

Die Boden im Geltungsbereich sind von geringer Naturnahe, haben geringe Seltenheit und ein
geringes Biotopentwicklungspotenzial. Insofern sind die Schutzwiirdigkeit und die Empfind-
lichkeit gering.

Seite 16 von 27



Dipl. — Ing. (FH) Werner Braun Flurweg 26
Beratender Ingenieur 91257 Pegnitz
Energieberater (HWK) 09241-8090433

5.2.1.4 Schutzgut Wasser

Schutzgut: Grund- und Oberflaichenwasser

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von
Oberflachenwasser

Grundwasserneubildung

Im Bereich der Planung befinden sich keine Oberflaichengewasser oder Wasserschutzgebiete
und es sind keine Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Laut den Angaben im Umweltatlas
Bayern ist das Grundwasser > 20 m tief zu erwarten. Genauere Auskiinfte Giber den
Grundwasserstand liegen nicht vor.

5.2.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Schutzgut: Klima und Lufthygiene

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Emisionen

Frischluftzufuhr

Kaltluftentstehungsgebiete

Die mittleren Jahrestemperaturen betragen im Sommer 13 bis <14°C und im Winter

2 bis <3°C. Die Niederschlagsmenge betragt im Sommer > 400 bis 500 mm und im Winter
>450 bis 500 mm.

Das Planungsgebiet ist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet, sondern als kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die
landwirtschaftlich genutzten Freiflaichen haben maximal lokale Bedeutung, aber keine
Uberortliche Funktion fur den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

Klimatische oder lufthygienische Problemstellen im und um den Geltungsbereich sind nicht
bekannt.
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5.2.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Schutzgut: Landschaft

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds

Das Stadtgebiet Pegnitz allgemein ist gepragt von markanten Felsentlirmen, dem Flusslauf
folgenden Talern sowie Obstwiesen und Hohlen. Pragend fiir den vorliegenden Landschafts-
ausschnitt ist die Hanglage sowie der freie Ausblick nach Siiden in Richtung Veldensteiner
Forst. Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung einzustufen. Die
bevorzugte Lage ist auch einer der Griinde, warum entlang der gesamten ErschlieBungsstraRe
»Am Arzberg” Wohngebiete entstanden sind.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Schutzgut: Kultur- und Sachgiiter

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von Kultur-
und Sachgltern wie
Bodendenkmailer,
Baudenkmaler etc.

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- bzw. Sachgiter mit schiitzenswertem Bestand bekannt.
Im Bayernatlas sind keine Boden- oder Baudenkmaler innerhalb der Flache bzw. in der
naheren Umgebung verzeichnet.

5.2.1.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) kann das Gebiet nicht als allgemeines
Wohngebiet genutzt werden. Die intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache wiirde
weiterhin bestehen. Es wiirde keine Veranderung der biologischen Vielfalt oder der Funktion
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzenarten erfolgen. Auch fiir die anderen Schutzgiter
wiirden sich keine Veranderungen ergeben. Das Defizit an Entwicklungsmoglichkeiten fir die
wohnbauliche Entwicklung der Stadt Pegnitz blieben bestehen. Der Lickenschluss des
Gehweges, der so dringend erforderlich ist, wiirde nicht umgesetzt werden kénnen.
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5.2.2 Prognose iiber die Auswirkung auf die Schutzgiiter

5.2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen

Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden hauptsachlich Flachen in Anspruch
genommen, die bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt werden.

Aufgrund des anthropogenen Einflusses durch die intensive Bewirtschaftung der Flache ist von
einer geringen Artenzusammensetzung und damit einhergehend auch von einer
untergeordneten Bedeutung fiir den Naturhaushalt auszugehen. Seltene bzw. gefahrdete
Arten sind deshalb voraussichtlich auszuschlieBen. Besonders wertvolle Lebensraume oder
kartierte Biotope werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Grundsatzlich stellen die bodenbriitenden Vogelarten die Artengruppe mit dem grofSten
Konfliktpotenzial dar. Da diese Arten zu vertikalen Strukturen (z. B. Gehdlzstrukturen,
Freileitung) und anthropogenen Strukturen (z. B. Ortsrand, frequentierte Verkehrsachsen)
Meideabstdande einhalten sowie Hanglagen meiden, wird ein Vorkommen von Brutpaaren
dieser Arten als unwahrscheinlich angesehen. Die 6rtlichen Gegebenheiten fiihren
entsprechend einer vereinfachten Abschatzung zu der Annahme, dass im Geltungsbereich fiir
keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir keine europaischen Vogelarten gem. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfillt sind. Es wird
daher keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG
bendtigt. Flachen als Ausweichquartier sind im Umfeld vorhanden, so dass mit der geplanten
Bebauung keine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen zu erwarten ist.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie
Verlarmung, Beschattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden

Baubedinge Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensraumen von Arten mit groReren
Arealanspriichen sind nicht gegeben, da keine groRflachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten
werden. Negative Auswirkungen kdnnen durch eine kompakte Anordnung der Baufenster
sowie der Festsetzung von ausreichenden Griinflaichen und Pflanzgeboten effektiv verhindert
werden. Mittelfristig ist nach entsprechender Entwicklungszeit der BegriinungsmaRnahmen
damit zu rechnen, dass neue Lebensraumstrukturen geschaffen werden, die die Verluste an
bestehenden Habitaten ausgleichen.

VermeidungsmaRnahmen

VermeidungsmaRnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplans ergriffen, um die
Auswirkungen zu reduzieren. Hierzu gehort eine Begrenzung der versiegelten Flachen, die
Festsetzung von Griinflachen sowie der Erhalt der vorhandenen, schiitzenswerten Gehdlzen.
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Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind auf Grund der umfangreichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.2.2 Schutzgut Boden und Fliche

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natirliche
Bodenaufbau wird groflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen
und Leistungsfahigkeit. Baubedingt werden gréRere Flachen verandert und Oberboden
zwischengelagert.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den Flachen
im Geltungsbereich sind VorsorgemaRnahmen zu treffen. Der Wirkraum betrifft ausschlieflich
den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen angrenzender Flachen sind nicht zu erwarten.
Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (§1 Abs. 5 BauGB sowie §1a Abs. 2) soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Um die Erdbewegungen in Grenzen
zu halten, wird eine Bauweise ohne Keller empfohlen. Die Inanspruchnahme von
hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu vermeiden.
Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mald begrenzt werden. Voll-
versiegelung hat auch Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser und Siedlungsklima und es
gehen praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-, Lebensraumfunktion und
Produktionsfunktion des Bodens fiir die Landwirtschaft).

VermeidungsmafBnahmen

VermeidungsmalRnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplans ergriffen, um die
Auswirkungen zu reduzieren. Hierzu gehort eine Begrenzung der versiegelten Flachen, die
Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen und die Versickerung des anfallenden
Regenwassers auf den Baugrundstiicken. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch eine Aufwertung geeigneter Flachen.

Ergebnis

Es sind auf Grund der Versiegelung und des Verlustes landwirtschaftlicher Flachen
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten.
Der Verlust landwirtschaftlicher Flache sowie die zusatzliche Versiegelung kann ausgeglichen
werden.

Seite 20 von 27



Dipl. — Ing. (FH) Werner Braun Flurweg 26
Beratender Ingenieur 91257 Pegnitz
Energieberater (HWK) 09241-8090433

5.2.2.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachen-
abfluss vermehrt und beschleunigt, das Riickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert
und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Auch die Verdunstung wird auf Grund der
Versiegelung reduziert. Dagegen sollen durch Festsetzungen von Blihstreifen sowie zum Mal}
der baulichen Nutzung weite Bereiche vor Uberbauung bewahrt werden. Es sind Anlagen zur
Versickerung des anfallenden Regenwassers vorzusehen, die den Regenwasserabfluss regeln
und die Grundwasserneubildung starken.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei den
ErschlieRungsmaRnahmen und sonstigen BaumalRnahmen kein Grundwasser angeschnitten
wird.

Bei den Baumalinahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes bzw.
dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem MaRe
Rechnung zu tragen. Wahrend des Baubetriebs ist mit erhohter Erosionsgefahr bei offen-
liegendem Boden zu rechnen.

VermeidungsmaRnahmen

Vermeidungsmalinahmen werden auf Ebene des Bebauungsplans getroffen. U.a. die
Festsetzung der Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen, die Versickerung des
anfallenden Regenwassers, die Empfehlung der Grauwassernutzung mit Zisternen sowie die
Festsetzungen zur Begriinung der Gartenflachen tragen zur Verminderung von negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltaus-
wirkungen geringer Erheblichkeit flir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

5.2.2.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen

Es besteht auf Grund des ldndlichen Charakters des Umfelds keine Gefahr der Uberhitzung
oder der Ausbildung von Warmeinseln, die Frischluftversorgung ist gesichert. Die
Luftbewegungen auf den Austauschbahnen wird durch die mégliche Bebauung nur unrelevant
eingeschrankt, die Lage am Hochpunkt der ErschlieBungsstralSe unterstitzt die Frischluft-
versorgung.

Luftgetragene Immissionen (Ldrm, Schadstoffe) werden im Umfeld durch die Bebauung und
den damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhéht. Durch die Festsetzung
des Gebietstyps sind nennenswerten betriebsbedingten Belastungen ausgeschlossen.

VermeidungsmaRnahmen

VermeidungsmaRnahmen auf Ebene des Bebauungsplans kdnnen die Auswirkungen
reduzieren. Durch die Anordnung der Baufenster, die Festsetzungen zur Dimensionierung der
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Gebdude sowie die Festsetzung von Griinflachen, werden die Auswirkungen minimiert. Der
Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut
Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls keine erhebliche Auswirkungen zu
erwarten.

5.2.2.5 Wirkungsgefiige zwischen den o.g. Schutzgiitern

Auswirkungen

Jeder Eingriff und jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren
Vorhabenbereich grundlegend. Aufgrund der geringen Dimensionen der einzelnen Parzellen
sowie in Folge der Festsetzungen zu den maximalen Hohen fir Gebaude sind die
diesbezliglichen Eingriffe von geringer Bedeutung. Die vorhandenen relevanten
Grinstrukturen sind als zu erhalten festgesetzt und dienen der Einbindung in das
Landschaftsbild. Dank umfassender griinordnerischer Regelungen wird eine effektive Durch-
und Eingriinung des Gebietes erreicht.

VermeidungsmaRnahmen

Als VermeidungsmaRBnahmen sind auf Ebene des Bebauungsplans Festsetzungen zu den
Gebaudekubaturen sowie deren bauliche Gestaltung getroffen, die Baufenster sind reduziert
und die Grinflachen dienen der Einbindung in das Landschaftsbild. Die Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut reduzieren.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten.

5.2.2.7 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind nicht zu erwarten. Es
sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura 2000
Gebieten zur Folge haben kdnnten. Das nachstgelegene Fauna-Flora-Habitat-Gebiet liegt in ca.
4 Kilometer Entfernung.

5.2.2.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Auswirkungen
Durch die neuen Wohnparzellen kann es zu zusatzlichem Verkehr (Quell- und Zielverkehr im

Zusammenhang mit dem Bebauungsplan) kommen. Durch die begrenzte Anzahl der Parzellen
ist jedoch mit keiner relevanten Verschlechterung zu rechnen. Gerade wahrend der Bauphase
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ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbetrieb und den damit zusammen-
hangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub, optische Reize). Sie werden als unerheblich
eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten und sich nicht nachteilig auf Wohn- und
Erholungsfunktionen sowie das Wohlbefinden und die Gesundheit auswirken. Mit der
Bebauung der landwirtschaftlichen Flachen gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, die
allerdings durch die Nutzung als landwirtschaftliche Flache auch bisher nicht frei zuganglich
waren.

Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage, Strukturierung und fehlenden Erschliefung mit
Wegen ist die Bedeutung des Gebiets selbst fiir Freizeit und Erholung der Bevolkerung als
gering einzustufen.

Aufgrund der Lage umgeben von Wohngebieten und der weiten Entfernung zur BundesstraRRe
B 2, sind keine Schallschutzanforderungen erforderlich.

VermeidungsmaRnahmen

Durch die getroffenen Festsetzungen zu Maximalnutzungen in den einzelnen Bereichen
werden die Auswirkungen auf die vorhandene Wohnnutzung minimiert.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering bis nicht erhebliche Belastungen
fir die angrenzenden Flachen und fir das geplante Gebiet zu erwarten.

5.2.2.9 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Geltungsbereichs sind keine Bodendenkmaler vorhanden. Es sind auch keine
anderen Sachgititer wie Baudenkmaler von der geplanten Bebauung betroffen. Auch wenn
derzeit keine Bodendenkmaler bekannt sind, ist nicht auszuschlieRen, dass sich im
Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler
befinden. Jegliche Form von Erdarbeiten birgt ein gewisses Risiko der Zerstérung von
Bodendenkmalern. Da es sich bei der Flache um eine landwirtschaftliche Nutzung handelt, ist
dieses Risiko jedoch sehr gering. Wahrend der Bauarbeiten bei Erdarbeiten zu Tage
kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG)

Ergebnis

Durch die geplante Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen fiir dieses Schutzgut zu
erwarten.

5.2.2.10 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern

Emissionen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben so weit als moglich zu vermeiden.
Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist ebenfalls durch entsprechende
Gesetze geregelt, die innerhalb des Baugebiets einzuhalten sind.
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5.2.2.11 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind diese uneingeschrankt nutzbar.

- Im Osten durch angrenzende Bebauung

- Im Suden durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen

5.2.2.12 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplidnen sowie von sonstigen
Plianen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die beplante Flache als Flache fiir die
Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft dargestellt.

5.2.2.13 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Durch die Nutzung des Geltungsbereichs entstehen Auswirkungen auf die Luftqualitat im
unmittelbaren Planungsbereich, da von den zu errichtenden Anlagen méglicherweise
Luftemissionen ausgehen kénnen. Der Bereich ist jedoch nicht als Gebiet mit entsprechenden
Auflagen ausgewiesen.

5.2.2.14 Auswirkungen bei schweren Unfillen oder Katastrophen

Es wird nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten
sind (im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB und Anlage 1 Abs. 2e BauGB). Weder in der
Bauphase noch in der Betriebsphase sind in Hinsicht auf Katastrophen und schwere Unfalle
(bezogen auf die Schutzgiiter) zusatzliche MaBnahmen erforderlich.

5.3 Alternative Planungsmoglichkeiten

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind verschiedene Varianten zur Anordnung im
Stadtgebiet zu prifen.

Varianten mit geringerem Eingriffspotenzial konnten jedoch nicht erkannt werden (s.
Begrindung).
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5.4 Zusitzliche Angaben

5.4.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Da es sich bei der Planung um eine durchschnittliche Inanspruchnahme von Flachen handelt,
sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher ist der
Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die direkt an-
grenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten
Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild. Der Unter-
suchungsraum ist bei diesen Schutzgiitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte
Uberlagert wurde und eigenen Bestandserhebungen.

Die vorliegenden aufgefilihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem
allgemeinen Kenntnisstand und allgemein anerkannten Priifungsmethoden. Schwierigkeiten
oder Liicken bzw. fehlende Kenntnisse liber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Flr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan, FIS-Natur Online sowie Angaben der
Fachbehoérden verwendet.

Die wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse zu
den jeweiligen Schutzglitern sind nachtraglich mit aufgenommen worden.

Da eine objektive Erfassung der medienlibergreifenden Zusammenhange nicht immer moglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der
Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufkldrung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, inwieweit bei den
europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von §44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Als Grundlage fiir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter
und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhandene Datenquellen
herangezogen.

Bei der Bewertung der Eingriffsfolgen wird unterschieden in ,nicht erheblich” oder
,erheblich”. Erhebliche Eingriffsfolgen werden in drei Stufen kategorisiert: Die
Eingriffserheblichkeit ist ,gering”, ,, mittel” oder ,,hoch”; sind die Auswirkungen nicht
erheblich, das Schutzgut also nicht betroffen, so lautet die Bewertung ,nicht betroffen” oder
,hicht erheblich”. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und
Kenntnisliicken sind derzeit nicht bekannt.
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5.5 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Stadtrat der Stadt Pegnitz hat in seiner Sitzung am 17.11.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes , Liickenschluss Am Arzberg”, umfassend die FI.-Nr. 1304/2 und Teilflachen
aus FI.-Nrn. 656, 1288, 1100/6, 1324 und 1370 jeweils Gemarkung Hainbronn mit Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen.

Die Vorhabenflache befindet sich westlich unmittelbar angrenzend an die vorhandene
Wohnbebauung. Im geltenden Flachennutzungsplan ist der Bereich des Gebietes als Flache fir
die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen. Der entsprechende Bereich wird
kiinftig als Wohnbauflachen dargestellt. Um den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sogenannten Umweltpriifung Rechnung zu tragen, ist ein Umweltbericht
als Teil der Begriindung des Bauleitplans zu erstellen. Im vorliegenden Umweltbericht werden
die derzeitigen Verhaltnisse bezliglich der Schutzgliter im Einzelnen beschrieben und die
Auswirkungen des Bauleitplans auf diese erlautert und bewertet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung

Tiere und Pflanzen Keine Flache mit komplexen 6kologischem gering
Wirkungsgefiige betroffen
Biologische Vielfalt

Boden/Flache Geringe Versiegelung, keine seltenen oder gering
naturnahe Bdden betroffen
Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch gering

Versiegelung, aber soweit moglich Versickerung
und Rickhaltung vor Ort (Zisternen)

Klima/Luft Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug zu gering
Belastungsgebieten betroffen, Luftbewegungen
werden nicht relevant beeintrachtigt
Landschaft Geringfligige Beeintrachtigung des Orts- und gering
Landschaftsbildes durch die Baukorper;
Aufwertung der Gartenflachen durch

Begriinungsmalnahmen

Mensch Schaffung von Erholungsmoglichkeiten, keine gering
negativen Auswirkungen auf bestehende
Wohnnutzung

Kultur- und Sachgiiter | Keine Bodendenkmaler bekannt, vor allem bei ohne

den Erdarbeiten ist auf Bodenfunde zu achten.
Die gesetzlichen Vorgaben sind einzuhalten.

Wechselwirkungen Keine erheblichen, zusatzlichen Belastungen nicht erheblich
zwischen den durch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern Schutzglitern zu erwarten
Auswirkungen bei Keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund der voraussichtlich
schweren Unfallen Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan nicht betroffen
oder Katastrophen zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder

Katastrophen
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Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. VermeidungsmaRnahmen
vor allem auf Ebene des Bebauungsplans verringern die Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt, so dass die 6kologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes
erhalten bleibt. Durch griinordnerische und 6kologische Festsetzungen auf Ebene des
Bebauungsplans fiir den Vorhabenbereich sowie durch die Bereitstellung von Ausgleichs-
flachen wird der Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen. Genaue Angaben zur Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich erfolgen auf Ebene des Bebauungsplans. Insgesamt ist das
Vorhaben unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen als
umweltvertraglich anzusehen.
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