PRAAMBEL

Die Stadt Pegnitz erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Hainbronn - Biesselberg West" in der Fassung vom ................. als Satzung.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieRlich der Festsetzungen durch
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Dem Bebauungsplan mit Grinordnungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom
................. beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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A. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (mit Bestimmungslinie gestrichelt)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fussgangerbereich

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

- Griinflache (Offentlich)

(%] Ortsrandeingriinung

&

Griinverbindung

Dorfplatz

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

L]
o

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (externe Ausgleichsflache) wird ergénzt

Baume - Anpflanzen

Straucher - Anpflanzen

‘ Baume - Erhaltung

:. °e .: Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst.
%eooe Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

JRTS

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWEISE
436 vorhandene Grundstucksgrenzen
(mit Flurnummern)
430 Hohen in m U. NHN
Grundlage fir die ErschlieBungsplanung stellt die fachtechnische Gelandevermessung dar
1(435.62 Hohenkoten der Strallenplanung in m . NHN

diehnen der Ermittlung der Bezugspunkte flr die Hohenfestsetzung B.2.2 durch Interpolation

vorhandene Gebaude

vorhandene Gebaude im Geltungsbereich

Nutzungsschablone

6235-0080-001 Biotope It. amtl. Kartierung LfUmit Nummer a4 A

Art der baulichen|Grundflachenzahl
Nutzung (GRZ)

,,,,,,,, - Bauweise Dachform
: mogliche Parzellierung
Wandhohe Gebaudehdhe
j . %
mogliche Gebaudestellung
ffffff Freihalteabstand der Wendeanalgen
(von Bebauung und Bepflanzug freizuhalten)
@ Hoéhlenbaum (sollte die Fallung des Apfelbaumes unumgénglich sein,

ist dieser zuvor genauer zu untersuchen, ob er von Fledermausen bewohnt ist)

Lageplan externe Ausgleichsflache 1:
FI.Nr. 203 (2.526 m? grol3e Teilflache), Gemarkung Hainbronn

Lageplan externe Ausgleichsflache 2:
FI.Nr. und 843 (963 gm grofe Teilflache), Gemarkung Buchau

Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (externe Ausgleichsflachen/-malRnahmen)

[]

Prinzipschnitt Grundstlcke talseitig bzw. bergseitig der ErschlielRungstralie

Prinzipschnitt Grundsttcke seitlich der ErschlieRungstrale

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ hat in
der Zeitvom ................. bis ..cceeieee. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. hat in
der Zeitvom ................. bis ... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] wurden die Behérden und

sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
................. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis .cceeeeeee. im Internet veréffentlicht.

Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende
Zugangsmaglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus bereitgestellt. Die Unterlagen
wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

6. Die Stadthat mit Beschluss des Stadrates vom ................ den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
(Siegel) Stadt Pegnitz, den ........ccccoeeeveeeeeenn.

Wolfgang Nierhoff
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Stadt Pegnitz, den ...............coooeeeees
Wo | fgan g N |erhoff ...........................
Erster Birgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemal § 10 Abs. 3 S. 1

HS 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

(Siegel) Stadt Pegnitz, den .........ccccveeeeeneeen.

Wolfgang Nierhoff
Erster Blrgermeister

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH 8§ 9 BAUGB UND BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-11 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Plangebiet nicht
zulassig sind.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (88 17 und 19 BauNVO )
Die max. zulassige Grundflachenzahl betragt 0,40.
2.2 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO) i.V.m. der Festsetzung der Hohenlage

(8 9 Abs. 3 BauGB)

- Fir Hauptgebdude mit Satteldach, Walmdach und Zeltdach betragt die max. Firsthéhe (FH) 9,5 m
und die max. traufseitige Wandhohe (WH) 6,5 m.

- Fdr Hauptgebaude mit Pultdach betragt die max. FH (héhere WH) 8,0 m und die max. (niedrigere)
WH 6,5 m.

- Fir Hauptgebaude mit versetztem Pultdach betragt die max. FH 8,5 m und die max. traufseitige
WH 6,5 m. Der Hohenversatz zwischen den Dachflachen darf max. 1,5 m betragen.

- Fdr Hauptgebaude mit Flachdach betragt die max. Gebaudehdhe (GH) 7,0 m.
Die Hohen werden gemessen zwischen der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens (EFOK)
und

- bei geneigten Dachern: dem Schnittpunkt der Auf3enkante der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut (FH) bzw.

- beim Flachdach: der Oberkante der Attika.
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuf3bodens (EFOK) als Bezugspunkt fir die First- und Wand-
hohen darf folgende Hohen nicht tiberschreiten:

- Bei talseitiger ErschlieBung des Baugrundstiickes: maximal 0,30 m Uber der festgesetzten Héhen-
kote der angrenzenden ErschlieBungsstralRe, gemessen im Mittelpunkt der stral3enseitigen Grund-
stiicksgrenze und

- bei bergseitiger ErschlieBung des Baugrundstiickes: maximal hdchster Schnittpunkt der AulR3en-
kante der AuRenwand mit dem im Bebauungsplan dargestellten, vermessenen Urgelénde (vgl.
Hohenlinien).

Bei Baugrundstiicken, die quer zum Hang erschlossen werden, ist eine der vorgenannten Bezugsho-
hen zu wéhlen.
Die gewahlte Bezugshdhe ist fir das gesamte Hauptgebaude einheitlich anzuwenden.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Ein drittes Vollgeschoss ist ausnahmsweise zulassig,
falls es sich unter Beachtung der Hohenfestsetzung B.2.2 ergibt.
3.  BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 Bauweise (8 22 BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhéuser.

Terrassentberdachungen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze der Doppelhaushalften dirfen an
die Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

3.2 Baugrenzen (8§ 23 BauNVO)

Die durch Geb&ude und Gebaudeteile tiberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen be-
stimmt. Diese dirfen nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen
der BayBO eingehalten werden. Terrassen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

4.2
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6.1

6.2

WEITERE FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN NUTZUNG

Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO))

Nebenanlagen ohne Feuerstétte (z.B. Gartenhauser, Gerateschuppen, Holzlege, Freisitze etc.) sowie
Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig, auch in Richtung von Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentlicher FuRweg®, nicht jedoch in Richtung ,Offentli-
cher Verkehrsflachen® (ErschlieRungsstralen).

Vor Garagen und Carports ist zu dffentlichen Verkehrsflachen ein Stauraum von mind. 5,0 m einzu-
halten. Dieser Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingefriedet werden.

Soweit Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen als Grenzbebauung ausgefiihrt werden, gelten
die MalRgaben der BayBO. Die max. mittlere Wandhdhe von bis zu

3,0 m wird dabei ab Ful3bodenoberkante (FOK) gemessen (vgl. Vorschrift C.4). Die FOK darf maxi-
mal 0,30 m Uber der festgesetzten Hohenkote der angrenzenden Erschlie3ungsstral3e, gemessen im
Mittelpunkt der straRenseitigen Grundstiicksgrenze liegen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngeb&ude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grinflache, Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung® ist naturnah zu pflegen und zu
entwickeln (siehe auch Festsetzung ,Erhaltung von Baumen und Strauchern®).

Die Errichtung eines Grabens zur Fassung, Versickerung und Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswasser des Aul3eneinzugsgebiets ist innerhalb der Grinflachen zulassig.

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Flachen oder Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (interne Ausgleichsflachen/-mafinahmen) (8 1a Abs. 3i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die interne Ausgleichsflache dient dem Teilausgleich der im Rahmen des Bebauungsplans vorberei-
teten Eingriffe in Natur und Landschatft.

Entwicklungsziel ist eine dem Gehdélzbestand vorgelagerte mesophile Hecke mit randlichem Gras-
Krautsaum. Folgende Malinahmen sind hierfir umzusetzen (vgl. Planzeichnung):

- Pflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern in 2 bis 3 Reihen mit Liicken und
buchtigen AuRenrdndern (Pflanzqualitat: 2 xv. 60-100cm Hohe; Pflanz- und Reihenabstand 1,0-1,5
m)

- Anlage/Entwicklung eines randlichen Saumes im Norden durch alle 2 Jahre wechselnde Staffel-
mahd von 50% der bisherigen Wiesenflache (ab 01.09) mit Mahgutabfuhr; Diingung und der Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig

Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

Zuordnung von Flachen und/oder MaBhahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1la
Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Ausgleichsflachen/-
mafinahmen)

Den im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden die
folgenden zwei externen Ausgleichsflachen zugeordnet (vgl. Lageplane):

- Externe Ausgleichsfléche 1
FI.Nr. 203 (2.526 mz2 grof3e Teilflache), Gemarkung Hainbronn
Entwicklungsziel: Streuobstbestande im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland

- Externe Ausgleichsfléche 2
FI.Nr. 843 (963 m2 grof3e Teilflaiche), Gemarkung Buchau
Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland (Magerweide)

Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu sichern.
(Hinweis: Die externen Ausgleichsflachen 1 und 2 stammen aus dem Okokonto des Wirtschaftsban-
des A9 Frankische Schweiz e.V. und wurden bereits hergestellt).

6.3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Kies- und Schottergéarten sind nur bis zu einer Gré3e von 10 m2, mit einer Mindestbepflanzung von 80
% der Flache und ohne Folieneinsatz zulassig.

Private Garagenzufahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen sind aus versickerungswirksamen Bela-
gen zu gestalten (z.B. ungebundene Tragschicht mit versickerungsfahigem Pflaster oder Rasengitter-
steinen).

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und Blei und deren Legierungen
sind nicht zugelassen. Werden Metalldacheindeckungen vorgesehen, so sind diese aus beschichte-
ten Blechen, Aluminium oder Edelstahl zu erstellen.

Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlief3lich insektenschonende, nach unten abstrahlende Leucht-
mittel (warmweif3e LED-Lampen mit einer Farbtemperatur zwischen 2700 und 3000 Kelvin) zu ver-
wenden. Alternativ kdnnen vergleichbare insektenschonende Leuchtmittel nach dem Stand der Tech-
nik verwendet werden.

6.4 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m.
Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nrn. 14 und 20
BauGB)

Zur dezentralen Bewirtschaftung des auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers

sind MaRRnahmen der Versickerung, der Dachbegriinung und/oder der Niederschlagswasserrtickhal-
tung vorzusehen. Die Anforderungen kénnen durch eine oder mehrere der nachfolgenden Anlagen,
auch in Kombination, erfullt werden:

- Versickerungsanlagen,
- begrinte Dacher mit oder ohne Retentionsfunktion,
- Zisternen mit oder ohne Retentionsvolumen.

siehe hierzu auch Hinweis D.3
6.5 Erhaltung von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die innerhalb der 6ffentlichen Grinflache, Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung“ planzeichnerisch
festgesetzten Baumhecken und Gebiische und die innerhalb der 6ffentlichen Grinflache, Zweckbe-
stimmung ,Dorfplatz* planzeichnerisch festgesetzten Badume - Erhaltung sind dauerhaft in ihrer Funk-
tion zu erhalten und zu pflegen.

Eine ausnahmsweise Entfernung der festgesetzten B&ume - Erhaltung ist bei Abgang oder aus Grin-
den der Verkehrssicherheit zuldssig; in diesem Fall ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzu-
nehmen (vgl. planzeichnerischer Hinweis zum Hohlenbaum).

6.6 Anpflanzen von Baumen und Stréduchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum oder Obst-
baum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhatft zu erhalten und bei Abgang durch
eine gleichartige Neupflanzung zu ersetzen (vgl. Artenliste in der Begriindung).

Fur randliche, der Einfriedung dienende Hecken aus Laubgehdlzen (vgl. Vorschrift C.3) sind ebenfalls
standortgerechte, gebietsheimische Arten zu verwenden.

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. ART. 81 DER BAYBO)

1. GESTALTUNG DER WOHNGEBAUDE

1.1 Gebaudeform

An- und Vorbauten sind zulassig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukor-
pers unterordnen (= die Kubatur und Hohe des Hauptbaukorpers deutlich unterschreiten). Die langere
Seite des Gebaudes muss in Richtung der Hauptfirstrichtung liegen. Winkelhauser sind zul&assig.

1.2

1.3

1.4

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind unter Beachtung der max. zulassigen First- und traufseitigen Wandhdhen (B.2.2) fol-
gende Dachformen mit Dachneigung (Terrassendacher sind hiervon ausgenommen):

- Satteldach 22 bis 45°
- Walm- und Zeltdach 5 bis 25°
- Pultdach 5 bis 15°
- Versetztes Pultdach 5 bis 22°
- Flachdach 0 bis 4°

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Flachdéacher bis 4° Dachneigung sind zu begrinen. Bei den tbrigen Dachformen hat die Dacheinde-
ckung in rot bis rotbraun oder anthrazit/grau zu erfolgen. Metall-/Blechdécher sind ausschlief3lich bei
Pultdachern zuldssig, Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei missen dabei beschichtet sein.

Dachgauben sind nur bei Satteldach/Walmdach mit Dachneigung ab 35°, wenn das zweite Geschol3
im DachgeschoR liegt, zugelassen. Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m (gemessen wird
von der AuRenwand), zum First 0,5 m. Die Lange der Dachgauben darf max. 1/3 der Dachlange be-
tragen.

Solaranlagen (Photovoltaik, Solarthermie) sind zulassig. Aufgestanderte Solaranlagen sind nur tber
begriinten Flachdachern zuléssig, sie dirfen max. 0,6 m tber die "Attika" hinausragen.

Anpassungspflicht bei Doppelhausern

Bei Doppelhdusern besteht Anpassungspflicht hinsichtlich Dachneigung, Dacheindeckung, Dachauf-
bauten, Dachiberstdnde an Ortgang und Traufe.
Maf3gebend ist das zuerst beantragte Gebaude.

GESTALTUNG DER GARAGEN

Gestaltung der Garagen

Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (Anpassungs-
pflicht).

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen des Grundstlickes sind nicht vorgeschrieben.

Fur Einfriedungen sind ausschlie3lich sichtdurchléassige Metall- und Holzzaune bis zu einer H6he von
max. 1,2 m und/oder Hecken aus Laubgeholzen zuldssig.

Bezugspunkt im Anschluss an ,Offentliche Verkehrsflachen* und Grenzgaragen-Zufahrten ist deren
zukunftige HOhe, an den verbleibenden Grundsticksgrenzen das bestehende und vermessene Ge-
l&ande (vgl. H6henlinien).

Bei Doppelhdusern sind Sichtschutzeinrichtungen an deren Innengrenze bis zu einer Héhe von 2,0 m
und einer Lange von 4,0 m zulassig.

Mauern und Gabionen sind als Einfriedungen unzuléassig (mit Ausnahme von Stiitzmauern zur Uber-
windung von Hohenunterschieden, siehe Festsetzung C.4)

GELANDEGESTALTUNG (AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN)

Aufschittungen und Abgrabungen sind zulassig, soweit sie der Hohenanpassung der zuldssigen bau-
lichen Anlagen an die Hohe der zukinftigen ErschlieBungsstral3e bzw. an die bestehende (vermes-
sene) Gelandehthe an den verbleibenden Grundstucksgrenzen dienen.

An den seitlichen Grundstlicksgrenzen sind Aufschittungen und Abgrabungen einschlie3lich Stiitz-
mauern nur im Bereich von Grenzgaragen und deren Zufahrten zulassig. Ansonsten ist an seitlichen
und rickwartigen, unbebauten Grundstlicksgrenzen in einem Abstand von mind. 1 m das Gelande
auf das bestehenden (vermessene) Gelandeniveau anzupassen. Die Anpassung hat entweder in
Form von begriinten Béschungen (Béschungsneigung max. 1 zu 2 (H6he zu Lange) und/oder mit
Stutzmauern (Natursteinmauern, L-Steine etc.) zu erfolgen (max. Hohe der Stitzmauer 1,0 m, Min-
destabstand zwischen zwei Mauerelementen 1,0 m).

10.

11.

12.

HINWEISE

Zur Erreichung der Klimaschutzziele sollen die Gebaude mit hohem Anteil erneuerbaren Energien (z. B.
Kombination PV-Anlage mit Warmepumpe) beheizt werden.

Beziiglich des Nachweises von Stellplatzen fur Kraftfahrzeugen gilt die Satzung zur Einflhrung einer
Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge der Stadt Pegnitz (Stellplatzsatzung) vom
21.07.2025.

Die Anlieger haben auf ihren Grundstlicken die zur Herstellung des Stral3enkdrpers bzw. zur Herstellung
der sonstigen o6ffentlichen Flachen notwendigen Bdschungen, Stitzmauern und Betonrlickenstitzen zu
dulden und zu unterhalten.

Das Plangebiet kann bei Starkregenereignissen durch oberflachlich abflieBendes Niederschlagswasser
(wild abflieBendes Wasser) sowie durch Hang- und Schichtwasser betroffen sein. Auch abseits von Ge-
wassern konnen infolge von Starkregen Uberflutungen und Wasserzutritte an Gebauden auftreten.

Es wird daher empfohlen, Gebaude und sonstige bauliche Anlagen entsprechend den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik sowie den Empfehlungen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU)
zum Schutz vor Starkregen und Sturzfluten auszubilden. Insbesondere sollten geeignete bauliche Vorsor-
gemalRnahmen gegen das Eindringen von Oberflachen-, Hang- und Schichtwasser vorgesehen werden (z.
B. angepasste Hohenlage der Gebaude, wasserdichte Ausfiihrung geféahrdeter Gebaudeteile, Sicherung
von Lichtschachten, Kellerzugangen und Tiefgaragenzufahrten sowie schadlose Ableitung von Oberfla-
chenwasser).

Die zulassigen Entwéasserungsanlagen (vgl. Festsetzung B.6.4) sind nach den technischen Regelwerken
DIN 1986-100, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 in der jeweils geltenden Fassung zu bemessen, konkret in
der Form, dass Niederschlagsereignisse mit einer Wiederkehrzeit von fiinf Jahren, geman DWA-A 138
Tab. 8: Schutzkategorie (3), und einer Regendauer von 15 Minuten schadlos bewirtschaftet werden kon-
nen. Fur die Bemessung sind die zum Zeitpunkt der Genehmigungsfreistellung aktuellen KOSTRA-DWD-
Daten heranzuziehen. Die Entwasserungsanlagen sind im Allgemeinen so zu gestalten, dass diese
Starkregenniederschlage schadlos abfiihren kénnen oder der Uberstau/Einstau schadlos auf dem Grund-
stiick zurtickgehalten werden kann. An die Mischwasserkanalisation dirfen neben dem Schmutzwasser-
anschluss lediglich Notuberlaufe aus den Versickerungs- oder Retentionsanlagen angeschlossen werden.

Das auf versiegelten Flachen der privaten Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser darf nicht
oberflachig auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden. Die Einleitung von Grund-, Drén- und
Quellwasser in die offentliche Kanalisation ist unzulassig.

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dass
bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden miissen. Archéologische Bo-
dendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, Geruch) des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zu-
standige Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem.
Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von
Boden nach DIN 19731 und 88 6-8 BBodSchV wird hingewiesen.

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:
Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze Gber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Die mit einer guten landwirtschaftlichen Praxis verbundenen Emissionen (Larm, Geruch, Staub) durch die
stattfindende landwirtschaftliche Bewirtschaftung umliegender Flachen sind auch an Wochenenden zu
dulden.

Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepumpen) gel-
ten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fr Larm an fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohnge-
biet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A).

Gehdlzbeseitigungen (Baume, Hecken, Gebiische und sonstige Gehdlze) sind unter Beachtung der Best-
immungen des 8§ 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchzufuhren. Das Abschneiden, Auf-
den-Stock-Setzen oder Beseitigen von Gehdélzen ist grundsatzlich nur au3erhalb des Zeitraums vom 1.
Mérz bis zum 30. September zulassig.

Gegenuber dem Baulasttrager der St 2162 kdnnen keine Anspriiche aus Larm und sonstigen Emissionen
geltend gemacht werden.
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